EL PLANEAMIENTO HISTORICO
Y
LAS PARCELACIONES DE
CORDOBA
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NORMATIVAS

Ante el vacio de normativa se emplean Ordenanzas
Municipales, tales como:

Las de 1661 de Torrija
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e e ORDENANZAS R
DE MADRID, D

-

Y OTRAS DIFERENTES r ;_; = -_g:a:-?:&::."‘:"::: -——
QUE SE PRACTICAN EN LAS CIUDADES T e o den

de Toledo y Sevilla , con algunas advertencias , i .
los Alarifes v Partlculares, y otros Capirulos afiadi- - . L 5 e

dos & la perfecta Lateligencla de la materia, que tode . <A, — A =" [ ' -an
s¢ ciffa cn el Goblerao Politico de las Fibrlas, MR T > 1 c

e »

DEDICADO
A LA M. N L ¥ CORONADA VILLA DE MADRID,

POR DON TEGDORG ARDEMANS, ARQUITECTO
¥ Tracista Magor de las Qbras Reales, Mazitrs Mayor
de Jas de Madrid | Verdor de las eonducciones de las
Apuar, Maestro Mayor de Fuenter , y Santa Iglesia de
oleda , Pintor de Cémara de su Magestad con la Llave
de Furriera, y de da Noble Guardia de Corps jubilada,

AUMENTADOD EM ESTA ULTIMA TMPRESION

El Bindo sobre incendios, publicado en Madrid
en 8 de Noviembre del afio de mil setecien-
os ¥y noventa.

MADRID M.noCACT,

En la Imprenta de Don Joseph Doblado.




. en 1806 surge la Novisima Recopilacion y
la proposicion de un “Gobierno Gestion”

24 -14
« La L.e){ de 18,64 favorecera al nueva NOVISIMA
edificacion extramuros porios  kRCOPILACION
particulares y la urbanizacién costeada por R
" los Ayuntamientos .
& Las Leyes de ensanche del 1876 Y. del LOMD, 1Y,

LIBROS VIIL y IX.

W"" . -

to'Publico,— P,Qvado e
W Ref terio - o s

\- Tie



¢, Qué ocurria en Codoba en aquellos entonces?
Cordoba 1811
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La Ley del Suelo de 1956:
¢ U nificaCién de la legislacion urbanistica anterior.
* Concepcidn integral dei urbanismo.

« La propiedad pasa a convertirse en UN derEChO

Ilm |tad0 en su contenido a lo que la ley urbanistica y los planes
de ordenacmn determlnen en cada caso concreto J ot




El P.G.O.U. de Cordoba del ano 1958:

105 articulos que hacen mencion por primera vez a:

eZonificacion

*Definicion de Pdfl'd Metros (alturas, limites , densidades,
separaciones)

-2 -Condiciones de uso.
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Ley sobre Regimen del Suelo 1976

Se CONECta el planeamiento fisico con el socio-econémico.

*Se conciben los planes generales municipales como planes

abiertos sin plazo de vigencia fijo.

cAumentan las Cargas para los propietarios del suelo.
: *Se clasifica el suelo en urbano;.urbanizable y no -

e~ unbanizable. 2 Sty - . i =i A




La Constitucion espainola de 1978

*Se descentraliza gran parte del procedimiento urbanistico con el objeto
de agilizar el mecanismo.

Las C.C.A.A. gozaban de
competencias en materia
de ordenacion ‘del
territorio, urbanismo
y vivienda,
competencias que
comprenden tanto el
poder de legislar sobre
dichas materias, como los

poderes de ejecuciony de
gestion.
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El Estado conserva la :
regulacion de las
materias basicas
relacionadas con el USO Y

la valoracion del suelo



EVOLUCION URBANA EN EL PERIODO ANALIZADO




PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA 1986

EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE

CORDOBA

. wor e . T

1986

MEMORIA OE ORDENACION ¢ NORMAS URBANISTICAS / FICHAS DE PLANEAMIENTD / ESTUDIO ECONOMICC FINANCIERD / PROGRAMA DE ACTUACION




Objetivos del plan

* Planteados por primera vez en el documento
“Diagnostico. Formulacion de objetivos y
Evaluacion de Alternativas”.. o+ ..
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Problemas

e Congestion de barriadas

e Carencia generalizada de equamlentos Y
detauones colectlvas. e Rt e DL, S
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OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO

-Objetivos del Plan. Propuestas del mecanismo de intervencidn y analisis de
alternativas

-Criterios de Ordenacion del Territorio
-Valoracion de las partes del territorio en las propuestas del Plan
1. Centro Historico
2. Las partes de la ciudad y las grandes piezas urbanas :
~ La reformulacidn de la relacién entre cnudady Rio ; 0L, o
mr’ Q,Easeo de laVictoria_« - " .. s oo o cros = R




Surgen problemas

Dificultad para cumplir con los La forma y dimension

objetivos de los suelos vacantes
‘ intersticiales

Mecanismos de obtencién

DELIMITACION DE
POLIGONOS
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Acuerdos Delimitacion

Plenarios ‘ en el nucleo ‘ Act ‘ 1.072.000 m2

(4 Julio 1985) prlnc|pa| 1

Destinado

RESUMEN 1

Equipamientos al- -
" : 4 serv1c1o de Ias




Problema -Red viaria

urbanistico de i -de las piezas
‘ DESARTICULACION Rropone

intersticiales
mayor - ' o
repercusion DE lI:IAI\:I;;RNAA“S/IAS DISENO -o.lisposicién de las
estructural piezas de

equipamiento

.

El Plan actua de dos




Desarticulacidn )
de la ciudad en — Areas de menor mmmm)  ZOnas pobres
espacios calidad
separados

Una serie de factores van a incidir en la capacidad del Plan para implementar
politicas urbanas destinadas a paliar las consecuencias segregativas de las
— diferenciasde renta. . s . =1 = .
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La configuracion de los viarios distintos barrios se han ido desarrollando de
forma parcial y siguiendo diferentes criterios sin tener en cuenta las
conexiones entre ellos.

Actuaciones relativas al acondicionamiento y mejora de
la urbanizacidon existente (penetraciones de las
carreteras en la ciudad)

Actuaciones mas
importantes a ,
«efectuar ol = Sl
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Procesos de
crecimiento y reflejo

. . > Dinamica econdmica general y local
transformacion ™
del suelo urbano espacia

- En el Suelo s Configt’xr?cién

~ __ Urbano el Plan » ignora l morfologicade Aoy TS
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CENTRO HISTORICO DE CORDOBA

La construccion desde Actuacion
del espacio - ' incontrolada
urbano

Se expresa en : S
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LEY 38/99 ORDENACION DE LA ‘ LEY 1/94 ORDENACION DEL
2001 EDIFICACION ( LOE) TERRITORIO DE LA C.A.A. (LOTA) || R:D:314/06 CTE
REVISION SUELC O} "BANIZABLE RESOLUCION DE CONSEJERIA DE
PGOU ) DE + ELACION OBRAS PUBLICAS DE LA JUNTA DE
(SN _-Pk . SNU-P) ANDALUCIA

SUELOURBANIZ»* O PROGRAMADO

{2 {»

PROGRAMAS DE ACTUACION PLAN PARCIAL DE
URBANISTICA (PAU PPO-5) ORDENAGION (B.P)

LEY 7/2002 ORDENACION
URBANA DE ANDALUCIA (LOUA)

AVANCE DE PLANEAMIENTO

34 0102/090y |

UNIDADES @@
!' EJECUCION

INNOVACION P.P.

REPARCELACION - ADAPTACI N A LA
NREANZAR URBANIZACION 2012
LEGALIZACION
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LEY 2/2012 MODIFICACION LOUA



TRANSFORMACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE




1.3.1.- PLANO DE ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO

SUELO URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION VEGA DEL
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- PAU-P. LE-1 a)

PAU-P. LE-1 b)
PAU-P. LE-1 ¢)
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SUELO

URBANO

|

UNIDADES AMBIENTALES DE LA VEGA

| | Unidades ambientales de la Sierra y la Campifia

Il UA4. Cauces y riberas del rio Guadalquivir
UAS. Llanura agricola de la Vega

| UAB. Llanura de la Campifiuela-Montoncillo

| Zonas no consideradas U.A.

SUELO NO URBANIZABLE DE

ESPECIAL PROTECCION VEGA DEL

GUADALQUIVIR

LAMINA ndim. 11

UNIDADES AMBIENTALES DE LA VEGA.
ESCALA 1:175.000




FERROCARRIL AVE MADRID-SEVILLA

| CARRETERA CORDOBA-SEVILLA

A s e CAMINO DE
~ 4" /| SERVICIO CH-2
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AEROPUERTO |~/ 7~ (= & 87k
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CORTIJO
EL RUBIO




ZONAVERDE UNIEAMILIAR UNIDADES DE




FERROCARRIL
SEVILLA

% RIO GUADALQUIVIR

J CARRETERA CH-2

\ FERROCARRIL MALAGA

k AEROPUERTO I s l

VEGA DEL GUADALQUIVIR
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Ficha P5 -P-PO5

PLAN GENERAL DE ORI

AMBITO:

|JDATOS GEMERALES:

clase de suelx:

Suelo Urbaqiz.al:-le Mo Sectorzado (SUME)

denominacion:

GRUP” _ARCELACIOMES POMIENTE-S

hojals m® orden:

REVISION

|JDATOS DE ORDENACION:

dclolV

instrumento de ordenacion:

Plan de Sectorizacion

superficie (m2 suelo):

indice de edifics>” _d bruta maxima (m2t'm2s):

techo P~ 46 edificable (m2 techo):

y <& globales:

usos incompatibles: Ir
[rormulacian y redaccion del PS: P

OBJETIVOS (A) Y CONDICIONES (B):

A.- Actuacien delimitada con objeto de la legalizac
(31} ¥ Cortijo El Rubio (33} v la Paso de la Barguera.

|B.- Condiciones:

|B. 1.- Cada PS podra reajustar justificadaments los [

2.111.280

dotacionales mecesarios para €l intercambio de senvicios con la comunidad.

B.3.- Cada PS podra determinar las medidas en cuanto a dotacion y mantenimiento de los servicios y
caracteristicas de los equipamientos, que seran las apropiadas a sws caracteristicas y a las de la zona
en gue s localiza.

B.4.- Cada PS5 incluira, juntc con la documentacion exigida por la legislacion vigente, un analisis
socioeconomico y urbanistico de las parcelaciones afectadas por la actuacion, con el ocbjefive de
determinar los usos existentes gque es necesario emadicar v los que se consideraran compatibles en el
futura.

B.5.- Cada PS incluira un analisis de los valores paisajisficos, agricolas o ambientales afectados, de los
posibles riesgos naturales existentes y, em su caso, de las posibles afecciones al dominic plblico,
debiendo determinar las medidas que, necesaramente, deberd/n incorporar ellos futurols Flanfes
Parcialles con la finalidad de proteger dichos walores, de evitar los posibles riesgos existentes y de
desafectar las zonas de dominio plblico que puedan estar ocupadas. El cumplimiento de estas medidas
debera gquedar garantizado por parte de los propietarios previamente a la aprobacion definitiva de elllos
Flan/es Parciales que s formule’n para el desarmollo de cada PS.

B.2.- Cesiones de suelo en el interior de la actuac
segln PS; cada PS localizard las Dotaciones Pt
atendiendo a criterios de “legibilidad territorial™ (imtes
agrupandolas preferentemente en el entome de los
podra definir en el entormo inmediato de cada o

B.B.- El mantenimiento y conservacion futura de los servicios urbanisticos (viarno, saneamiento,
abastecimiento, energia eléctrica, etc) se realizara por parte de los propietarios, para lo cual
constituiran una Entidad Urbanistica de Conservacion.

GERENCIA DE URBANISMO. AYUNTAMENTO DE CORDCEA




PROGRAMAS DE
ACTUACION

URBANISTICA
(PAU PPO-5)

2 o

PLAN PARCIAL
DE ORDENACION
(BP)

ENCARGO DE GDV A EQUIPO REDACTOR

AVANCE DE
PLANEAMIENTO




Sector 1: Plan Parcial PP-P-POS.1 “La Bargquera Sur®

4.2.1.-FICHA DE PLANEAMIENTO

2004

PLAN PARCIAL DE CROEMACION DVCIEMERE 2004

FICHAS DE PLANEAMIENTC PF

permitida en &l articulo 17.2 de la LOUA

AMBITO:

PP-P PO-5-1BA
e ——————————

OBJETIVOS (A)

DATOS GEMERALES:

A~ Actuacion delimitada con objeto de la legalizacion de la parcelacion urbanistica La Barguera (31).

clase de suelo:

Suels Urbanizable Sectorizado (SUS)

A.1.-Zeneracion y urbanizacion de suele edificable de uso residencial para el desarrollo del sector,
legalizando las parcelas existentes que se ajusten a la ordenanza.

denominacion:

La Barguera

CONDICIONES: (B)

DATOS DE ORDEMACION:

E.1.- Mo se localizan Sisternas Generales en el interior de la actuacion, segan PGOU.

Instrumento de ordenacion:

FLAMN PARCIAL

B_2.- Se considera vinculants |a estructura viaria propussta en cuanto a conexiones para la eliminacion de

fondos de saco existentes, D
Huerta de Mallorca y de Sar GEST|ON URBANIS-“CA'

La crdenacion se organizar =
la parcelacion. La ubicacid 5

principales.

COMPENSACION.- Corresponde a

los propietarios agrupados en una

B.3.-Se determinaran las m 5

de los equipamientos. que Junta de Compensacion ejecutar las a;
ocaliza. Con propuestas ju 3|

smiculo 17 apantsdo 22 1a. Obras  bajo el control de la

Superficie [m! suela): 1.414.066

indice de edificabilidad bruta maxima (m t'ms): 0.15

Techo maximo edificable [n"2 techo): ‘ 212.1 ':I‘?','?T

Usos globales: Residencial

Usas incompatibles: INDUSTRIALES 32 % 42 CATEGORIAS
Ordenanza de aplicacion UAS-BA T

Sistemna de actuacion ﬁ Compensacion
Formulacion y redaccion del PP: Publica

Plazo de redaccion 1¥ Cuatrienio

CESIONES DE SUELO {en m” suelo)

Wiales (V)

Segln Plan Parcial

B.4.- Se consideraran los

administracion publica, |

- = compensando entre ellos los gastos °
posibles riesgos naturales . 1
debiendo .determina.r las my y gananC|aS s
posibles riesgos existentes 2

cumplimignts de estas medues oeosra queusr garanusaus Qo pane e 10 prOprStEnos previEanenie |
aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Espacios Libres y Zonas Plblicas

La resultante de aplicar las condiciones de
ordenacién vinculantes (Con caracter minimo la
cuantificacion superficial segin modulos del RP y
LOUA)

Justificadamente se aplicara la  exencion

permitida en el articulo 17.2 de la LOUA

B.5.- El mantenimients y conservacion futura de los senvicios urbanisticos (viario, saneamiento,
abastecimiento, energia eléctrica, ete.) se realizara por parte de los propietarios, para lo cual constituiran
una Entidad Urbanistica de Consenvacion.

GERENCIA DE URBANISO. AYUNTAMIENTC DE CORDOBA

Oiras Dotaciones Plblicas

La resultante de aplicar las condiciones de
ordenacién vinculantes (Con caracter minimo la
cuantificacion superficial segin modulos del RP y
LOUA)

Justificadamente se aplicara la  exencion

El nomero maximeo de viviendas previsias, tros un estudio exhaustivo de los preexistencias y en previsidn del




LEYENDA

L IMITE DE ACTUACION

ASFALTO
TIERRA

LINEA FERREA

USO TERCIARIO Y SERVICIOS

USO RESIDENCIAL
USO INDUSTRIAL
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C.T. ENDESA
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C.T. B
INTEMPERIE
PARTICULAR
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Residenclal Superficle Equipamienos Superficie
E-1 20055
E-2 1.7 &
E-3 4.28510
E-4 107017
— ES 205206
SUELO RESIDENCIAL £s Lo
UNIFAMILIAR AISLAD 120823 220428 8
7 el 5.598533 i
/ - > G s % T / @’ b, R-10 2T ERTT 509275 o5 Zona g Verndes
g = R ;s R-11 075454 3.818,25 m Wi 3.561,75
= - R-12 13,505,539 2,484, 50 T V2 18.733.18
- R-13 21.1,21 381691 s} W3 4. 436,15
R-14 40540 4,480, 36 ] W4 J268.08
R-15 Z4.B59,59 4.573.30 =2 W5 8.952.00
R-16 11.668,28 218857 14 e 101379
17 ITERN 0 G.950,72 2 W7 =311
R-1E 34 B27 05 5.407,07 ] w4 T15,10
R-18 1721418 3,166,856 18 '] 2871 24
R-20 135.420,81 2.458,00 14 W10 +4.901,83
R 17 670,68 330802 17 Lakl 54,82
R-22 BaZ49 1.547 63 12 w12 E510,06
R23 902333 1.6680,01 12 W13 BOX S -
R-24 14 D, 26 2581 58 16 W14 288017 |
R-25 3.588,35 68033 4 V-5 130217
R-26 6 ), 4508, 45 X W16 G128 ‘
R-2T THzm 1.418,80 2] T 853,10
R-2B 5.200,04 4,288,07 17 VB 205600
R-28 12 BT B 2MLE60 16 KAk 485,71 A
R-30 45,710,567 3.081,27 18 V20 263,19 "
R-31 4884 50 20052 L] w2 21345 -
R-32 16480, 67 AFJ}E50 a0 V22 BTET A
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ORGANIZACION DEL VIARIO
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PLANOS DE ORDENACION
5.2.2.- RED VIARIA. SECCION TIPO CALLE
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5.4.- INFRAESTRUCTURAS RED DE SANEAMIENTO. AGUAS FECALES
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6.1- MODIFICACION P.P.

-

.- DETERMINACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.
- ACUERDO CON LA GMU SOBRE LA PROPUESTA DE
ORDENACION.

.- APROBACION POR LA ASAMBLEA GENERAL DE LA J.C.

' TRAMITACION ADMINISTRATIVA:

*, .- APROBACION INICIAL.

=3 .- NOTIFICACION A PROPIETARIOS.

| .- PUBLICACION EN EL B.O.P.

- PUBLICACION DIARIO CORDOBA.

| .~ PUBLICACION EDICTO DESCONOCIDOS.

| .- APROBACION PROVICIONAL.

' .-INFORME PRECEPTIVO (NO VICNULANTE J.A.)
.- APROBACION DEFINITIVA.

.A : = - &L ;“l.- “
N ) .‘\. Sk

TIEMPO
TRAMITACION
ESTIMADO 12




6.- HOJA DE RUTA
6.2- P. REPARCELACION
2 . PROYECTO DE .- EXPLICACION DE LA REPARCELACION A LOS JUNTEROS.
REPARCELACION .- APROBACION EN ASAMBLEA GENERAL DE LA J.C.
- PERIODO DE INFORMACION PUBLICA EN EL SENO J.C.

Z
ASUNTOS A SOLUCIONAR:

s

.- VALORACION APROVECHAMIENTO MUNICIPAL 10 %.
.-VALORACION DEL APROVECHAMIENTO A EFECTOS
DE COMPENSACION ENTRE PROPIETARIOS.

TIEMPO
TRAMITACION
ESTIMADO 9 MESES

TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

.- APROBACION INICIAL.

.- NOTIEICACION A PROPIETARIOS.
.- PUBLICACION EN EL B.O.P.

- PUBLICACION DIARIO CORDOBA.

.- PUBLICACION EDICTO DESCONOCIDOS.

e e e e

.- APROBACION PROVICIONAL.

.- APROBACION DEFINITIVA.
b
‘” "‘(—":

t'n"h..-. S ea—

ESCRITURASIDEPARCELA




3.- PROYECTO DE

URBANIZACION

TIEMPO TRAMITACION
ESTIMADO 12 MESES

.- APROBACION EN ASAMBLEA GENERAL DE LA J.C.

TRAMITACION ADMINISTRATIVA:

.- APROBACION INICIAL.
.- NOTIFICACION A PROPIETARIOS.

.- PUBLICACION EN EL B.O.P.

.- PUBLICACION DIARIO CORDOBA.

.- PUBLICACION EDICTO DESCONOCIDOS.

.- CONFORMIDAD INFORMES SECTORIALES.
% .- APROBACION DEFINITIVA.

LEGALIZACION/ Y/ DE
\VIVIENDA
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