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La Gerencia de Urbanismo tiene contabilizadas en estos momentos alrededor de 2.000 viviendas que se
encuentran a un paso de lograr su legalizacion y que ocupan 5 millones de metros cuadrados de suelo
urbanizable. De ellas, y segun explicé ayer el presidente del organismo municipal, Luis Martin, hay 1.000
en los 3,4 millones de metros cuadrados de suelo de las parcelaciones incluidas en la mancomunidad de
juntas de compensacion Alamiriya, en la que estan El Alamillo, Barquera Norte, El Sol, Torreblanca y Villa
Alegre de la Barquera. Las otras 1.000 se encuentran en los 2 millones de metros de suelo del resto de
urbanizaciones que tienen el proceso de regularizacion mas avanzado. Una de ellas es Cuevas de
Altazar, que tiene 350 viviendas y esta tramitando el proyecto de reparcelacion. En total, ya hay
constituidas 15 juntas de compensacion. Si se tiene en cuenta que la Ultima comisién de seguimiento de
parcelaciones de febrero del 2010 contabilizaba 6.600 viviendas en medio centenar de parcelaciones en
vias de legalizacion, un tercio de ellas son las que estdn mas proximas a conseguir su meta. De lograrlo,
seran las primeras tras un largo camino que se inici6 hace mas de una década. Aun asi les queda
recorrido hasta el inicio de las obras que les permitirdn obtener los servicios necesarios. Aunque Luis
Martin explicé que todo dependera del momento en el que presenten el proyecto de reparcelacion, el
compromiso es que desde su visto bueno inicial, "en seis o siete meses esté aprobado".

Martin aclaré que se trata de juntas de compensacion y consejos rectores impulsados durante "el uGltimo
afio y medio", tras la sustituciéon del 7% del aval --medida que tomé el anterior equipo de gobierno pero
que echd a andar en este mandato--. Estas entidades "ya tienen elaborados proyectos de reparcelacion y
de urbanizacion para poder abordar la ejecucién de infraestructuras”. En el caso de las que forman parte
de Alamiriya, el presupuesto estimado de las obras es de 31 millones de euros, que puede variar, ya que
es el plasmado en los planes parciales.

A pesar de la crisis, Martin considera que "es un momento Optimo para abordar y seguir adelante con
estos proyectos de reparcelacion y urbanizacion" y "lograr uno de los objetivos planteados hace mas de
12 afios cuando se aprob6 el PGOU".

Un camino dificil y controvertido

Urbanismo trabaja en la fijacion del valor del 10% del aprovechamiento, uno de los temas espinosos Otro
de los problemas es la division dentro de las parcelaciones

La regularizacion de parcelaciones no es un camino de rosas. Si no se logré en los afios del boom , ahora
se encuentra con la complicacion afiadida de la crisis y de parcelistas que aseguran que no pueden con
tantos gastos. En los ultimos afios, las diferencias dentro de muchas parcelaciones se han acentuado y
han surgido distintos colectivos.



El presidente de Urbanismo comparecié ayer ante los medios junto con miembros de Alamiriya, a los que
denominé "interlocutores validos para la Administracion”, para subrayar que la "linea en la que trabajan”
es "la mas rapida y eficaz para lograr los objetivos, la inscripcién de las viviendas y los servicios basicos".
De paso, aproveché para acallar voces en contra, las de las "personas que quieren poner palos en las
ruedas a este proceso" y "difunden informaciones falsas", en referencia a los que estan repartiendo
octavillas advirtiendo de los elevados costes de urbanizacién y que "la prisa en legalizar no es buena".
Martin negé que cada parcelista tenga que aportar al Ayuntamiento por el 10% del aprovechamiento
20.000 euros, como dice una octavilla. También neg6 que tengan que responder de forma "solidaria"
cuando esté el proyecto de reparcelacion y que exista "una mesa de negociacion luchando para abaratar
costes".

Respecto al 10% de aprovechamiento, aclar6é que, al no haber movimiento de mercado, Urbanismo esta
trabajando en que la cantidad que se aplique "sea de precio de VPO de caracter social y haciendo
correciones, ya que el valor del suelo ha disminuido”. Ademas, se permitira aplazar el pago y simultanear
urbanizacion y edificacion.

Dentro de Alamiriya, cada parcelacion tiene una situacion distinta. Torreblanca es la mas avanzada, ya
que tiene aprobado el proyecto de urbanizaciéon inicialmente "y en breve presentaremos el de
reparcelacion”, segin explic6 Manuel Sanchez, presidente de Alamiriya, que, hizo un llamamiento a las
entidades financieras para que den crédito. Barquera Norte también va avanzada. Su presidente, Antonio
Avilés, prevé presentar este mismo mes los proyectos de reparcelacion y urbanizacion, ya redactados.
Avilés subray6 la posibilidad de crear empleo con las obras. Una de los requisitos que esta parcelacion
exige a las empresas que optan a realizar las obras es que "coloquen entre un 50 y un 60% de los
parados de Barquera Norte". Los miembros de Alamiriya dejaron claro que los gastos que se generen
"recaen exclusivamente en los parcelistas”.

Por otro lado, esta semana ha acabado el plazo de un afio que tenian para pedir servicios béasicos los
interesados en ser declarados como Asimilado al Fuera de Ordenacion mientras lo lograban, en base a la
modificacion de la LOUA del 2012. Ni a Urbanismo ni a la plataforma de Afectados por las Inundaciones
del Guadalquivir les consta que haya habido peticiones.

EL COSTE DE URBANIZAR
Cada parcelista debe pagar unos 20.000 euros

No hay una cifra segura, pero si aproximaciones de lo que pueden costar las obras de urbanizacion.
Segun los célculos realizados por el presidente de la junta de compensacion de Barquera Norte, Antonio
Avilés, que tiene los proyectos de reparcelacion y urbanizacién redactados y ha recibido ofertas de once
empresas para iniciar las obras, un parcelista que tenga 1.250 metros debera abonar unos 20.000 euros,
que, en este caso, al contar con el apoyo de la Caixa, pueden pagarse con una hipoteca a 20 afios. De
esa manera, aflade Avilés, saldria a 1.000 euros por anualidad. Ademads, esté previsto realizar las obras
por fases. Hay que tener en cuenta que los costes estan bajando respecto a lo previsto en los planes
parciales. Asi, en Barquera Norte, que cuenta con 166 parcelas, de los 4,7 millones de euros
presupuestados en un principio, se pasara a menos de 3 millones, segin se desprende de las ofertas
presentadas por las empresas que optan a ejecutar las obras en esta parcelacion.

COLECTIVOS
Cérdoba Extrarradio pide que se aclaren los gastos

Uno de los colectivos que engloban a varias parcelaciones, Cérdoba Extrarradio, explica que los vecinos
tienen que asumir gastos como tasas, publicaciones, notaria, etcétera que "no terminamos por tener claro
y ademas entendemos que el Ayuntamiento es quien debe aclararlos y, de una vez por todas, decirnos el
precio del 10% de aprovechamiento urbanistico y el precio del exceso de edificabilidad". El colectivo
considera que la ordenanza que prepara Urbanismo para la declaracion del Asimilado al Fuera de
Ordenaciéon en suelo no urbanizable y urbanizable no supone "ningln cambio con respecto a las
propuestas anteriores". A su juicio, "los sistemas de legalizacién vigentes, deberian solo ser aplicables
para promotores y constructores, los cuales obtienen un beneficio de la venta de las viviendas, y no a
vecinos, cuyo Unico beneficio es poder vivir en ellas". Este colectivo apuesta por "una solucion negociada,
con todas y cada una de las parcelaciones, y no formando mesas solo con determinadas zonas", en
referencia a la del consejo de distrito de El Higueron.



Dudas

A lo largo de la década larga de vida que tiene el PGOU, no es la primera vez que se anuncia la inminente
legalizacion de miles de viviendas que estan dentro de las parcelaciones que podran regularizarse. Sin
embargo, el camino no ha sido facil y ninguno de los procesos iniciados ha llegado a buen fin. Las
medidas anunciadas desde el 2011 tampoco han surtido el efecto esperado. Con estos antecedentes,
cuesta creer que ahora cambie la suerte. Ojala.

ulimas noucias UIITIOE COMENTarios

Cérdoba es la ciudad patrimonio mas visitada de enero

La capital sordobesa es la ciudad declarada Patimenia de |a Humanidad por 1a Unessa que
ontd con mas visitantes =l pasade mes de snere, con 43,850 vizjsres, muy por encima del reste
it 1 de destinos.

SCordgoba
informacion.com

Actualizado el 01032013 alas 21:08 |R&S. | 4 |

PORTADA  LOCAL  PROVINCIA DEPORTES ECONOMIA SUCESOS OPINION
2 . o . . " " UIENES SOMOS
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podran inscribir tras su urbanizacion
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El presidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo (GMU) del Ayuntamiento de Cdérdoba, Luis Martin,
ha anunciado este viernes, acompafiado de los representantes de la Asociacion Alamiriya, que agrupa a
cinco parcelaciones "legales"”, que mas de un millar de viviendas de dichas zonas residenciales del
extrarradio podran inscribirse finalmente en el Registro de la Propiedad, una vez concluyan los procesos
de urbanizacién en el que ya estan inmersas tales parcelaciones.

El presidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo (GMU) del Ayuntamiento de Cdérdoba, Luis Martin,
ha anunciado este viernes, acompafado de los representantes de la Asociacién Alamiriya, que agrupa a
cinco parcelaciones "legales”, que mas de un millar de viviendas de dichas zonas residenciales del
extrarradio podran inscribirse finalmente en el Registro de la Propiedad, una vez concluyan los procesos



de urbanizacion en el que ya estan inmersas tales parcelaciones.
En concreto, segln ha detallado Martin en rueda de prensa, son 3,4 millones de metros cuadrados de
suelo urbanizable, pues asi aparecen reflejados en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU), los
que abarcan las urbanizaciones del Alamillo, Sol, Torreblanca, Barquera Norte y Villalegre de la Barquera,
las cuales estan elaborando, o ya han concluido sus respectivos proyectos de urbanizacion y parcelacion,
gue en algun caso ya se ha aprobado inicialmente.

Ello permitira a los vecinos de estas parcelaciones, organizados en torno a un consejo rector o una junta
de compensacion, "la inscripcién de sus parcelas y viviendas en el Registro de la Propiedad y contratar
infraestructuras" para recibir la prestacion de "servicios basicos" de suministro eléctrico y de agua potable.
Todo ello requiere el preceptivo paso previo de la aprobacion definitiva y ejecucion de sus respectivos
proyectos de urbanizacién, con un coste global estimado, "a partir de los Planes Parciales", de "unos 30
millones de euros", pero que ahora puede rebajarse, segun ha precisado Martin, al adaptarse al valor de
mercado actual el precio del suelo de las parcelas y tomando como base, para las viviendas, el precio de
las VPO de carécter social.

Ese dinero, en cualquier caso, segun han remarcado los representantes vecinales agrupados en
Alamiriya, "lo pagaran los parcelistas, no el Ayuntamiento ni el conjunto de los cordobeses", tal y como ha
precisado el vocal de Alamiriya y presidente del consejo rector de la Barquera Norte, Antonio Avilés, quien
ha sefialado que su urbanizacion tiene previsto presentar este mes, para su aprobacién inicial, los
proyectos de urbanizacién y parcelacion, contando ya con el compromiso de respaldo financiero de La
Caixa para ejecutar las correspondientes obras, de forma que los parcelistas puedan pagarlas en 20
anos.
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Urbanismo prevé dar luz y agua en seis meses a un millar de parcelas
A. G./ CORDOBA

Dia 02/03/2013
Son nucleos en suelo urbanizable, que afrontan la recta final de su regularizacion

Un millar de viviendas, que ocupan una superficie de 3,4 millones de metros cuadrados y cuyo valor en
sus respectivos planes parciales fue contabilizado en su dia en 31 millones, estan a escasos seis meses
de ser regularizadas por la Gerencia de Urbanismo (GMU), segln reconocio ayer su presidente, Luis
Martin, que compareci6 en rueda de prensa con los presidentes de las distintas juntas de compensacion
de cinco nudcleos de parcelaciones agrupados en la asociacion Alamiriya.

Se trata de los nucleos de parcelaciones de Alamillo, Sol, Torreblanca, Barquera Norte y Villalegre de la
Barquera, todas en suelo urbanizable y reconocidas en el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU),
recalcd Martin, que asegurd que los procesos de reparcelacion y urbanizacién de estos nudcleos de
viviendas ya se encuentran «muy avanzados», y puso como ejemplo Torreblanca, que ya cuenta con la
aprobacion inicial de la GMU para afrontar su proyecto de urbanizacion.

Una vez que todo esto se concrete, los parcelistas podran inscribir sus propiedades en el Registro de la
Propiedad, hipotecarlas, transmitirlas y, por supuesto, disfrutar de los servicios de luz, agua y
alcantarillado en sus parcelaciones.

Acerca de esta cuestion, el responsable de Barquera Norte, Antonio Avilés, destacé que, segun las
ofertas que ya han recibido por parte de entidades bancarias, el coste de los proyectos de urbanizacion
sera de «unos 20.000 euros por parcelista» y que supondran «mil euros al afio», y afiadié que «queremos
dejar claro que estas obras no van a costarle un euro a los cordobeses, y que van a ser costeadas por los
propietarios de las parcelas».

Junto a esto, queda por determinar el coste de los aprovechamientos que deberan abonar a la Gerencia
de Urbanismo; un 10% sobre lo edificado, y que segun Luis Martin se valorara segun el precio de
mercado de Viviendas de Proteccion Oficial (VPO) dado que el valor del suelo ha variado ostensiblemente
desde que éste se valord en los distintos planes parciales. Junto a esto, Martin sefialé6 que hay otras mil
viviendas y dos millones de metros en parecida situacion, fuera de la asociacién Alamiriya.



Sdbado, 2 de marzo de 2013 GALEREAS GRAFICAS || CANALES || BLOGS |[ PARTICIPACION || HEMERGTECA || BOLETIN |[ EspEciaLes | [T, mapa wep

eldiadecordoba.cs CORDOBA

PORTADA CORDOBA ‘ PROVINCIA ANDALUCTA DEPCRTES ACTUALIDAL TECHOLOGTIA CULTURA ™ SALUD OPINIGN

El Dia de Cdrdoba, Moticias de Cdrdoba v su Provincia W Cdrdoba W Parcelistas piden faclidad a los bancos para la urbanizacidn de mil viviendas

Parcelistas piden facilidad a los bancos para la urbanizacién de mil viviendas

La dotacion de servicios en Barquera Norte, El Sol, Alamillo, Torreblanca y Villa Alegre de la Barquera
costara 31 millones de euros La Gerencia y los vecinos impulsan la regularizacion

%

La Mancomunidad de Juntas de Comensacion Alamiriya, que agrupa a los vecinos de cinco parcelaciones
levantadas en suelo urbanizable -Alamillo, Villa Alegre de la Barquera, Barquera Norte, El Sol y
Torreblanca-, pidi6 ayer colaboracion a las entidades financieras para que los propietarios puedan hacer
frente a los costes de urbanizacién de estos barrios. El presidente de Alamiriya, Manuel Sanchez, calculd
gue la reparcelaciéon y urbanizacion de estas zonas alcanza los 31 millones de euros, una suma que
tendran que afrontar integramente un millar de familias. Sanchez apelé a la "cantidad de puestos de
trabajo" que se pueden crear cuando arranquen estas obras y, en un futuro, cuando se creen las
entidades urbanisticas de conservacion.

Los responsables de Alamiriya se reunieron ayer con el presidente de la Gerencia de Urbanismo, Luis
Martin, para abordar los proyectos de urbanizacion de estas parcelas, cuyos suelos estan clasificados
como urbanizables dentro del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU). "Lo que buscamos es que se
solucione el problema de una vez por todas, no especular”, dijo Sanchez, quien recordé que la finalidad
de los vecinos es dotar a sus viviendas de servicios basicos y poder inscribirlas en el Registro de la
Propiedad. Alamiriya representa a propietarios de 3,4 millones de metros cuadrados de suelo.

El responsable municipal de Urbanismo, Luis Martin, recordd que los consejos rectores de estas cinco
parcelaciones han impulsado sus respectivos proyectos en el Ultimo afio y medio, aunque el avance es
desigual. Algunos propietarios han presentado ya sus poyectos de urbanizacion y reparcelacion y otros
s6lo el primero, mientras que hay vecinos que lo estan redactando. La intencion del Ayuntamiento es
darle el visto bueno en un plazo de seis 0 siete meses una vez recibidos los documentos.
El presidente de Barquera Norte, Antonio Avilés, subray6 que el coste ser4 asumido "integramente" por
los vecinos. En este caso, el colectivo ya mantiene conversaciones con La Caixa para la financiacion de la
urbanizacién, cuyo proyecto tiene previsto presentar este mes para su aprobacion inicial. La asociaciéon ha
recibido la oferta de 11 empresas, entre las cuales elegira una el proximo 7 de abril. Avilés dijo que el
requisito principal es que la sociedad sea cordobesa; el portavoz vecinal calculd, ademas, que los trabajos
daran empleo a entre el 50 y el 60% de los parados de la Barquera. El precio medio que pagara el
propietario de un terreno de 1.250 metros cuadrados es de 20.000 euros.



Martin dijo que el Consistorio permitird que los trabajos se flexibilicen para que los interesados tengan
mas facilidades. En la Barquera Norte, por ejemplo, los vecinos tienen previsto hacer un aporte inicial de
10.000 euros, que permitira en primer lugar el registro del suelo. Los trabajos para la dotacidn de servicios
-agua, luz y saneamiento-, alumbrado publico y pavimentacion se hardn paulatinamente.

De las cinco entidades que integran Alamiriya, la mas avanzada es Torreblanca, que tiene ya aprobado el
proyecto inicial de urbanizacion y presentara "en breve" la reparcelacion. El presidente de la
mancomunidad de juntas de compensacion apremié a la Gerencia de Urbanismo a que "establezca el
precio del metro cuadrado” para que los vecinos puedan afrontar el pago en concepcién de compensacion
del 10% de la superficie construida, tal y como recoge la normativa autonémica. El presidente del Alamillo,
Manuel del Pino, dijo que también se encuentran a la espera de que se fije el precio.

Martin respondié que, debido a que el movimiento del mercado es nulo por la crisis econémica, la
Gerencia trabaja "sobre el precio de la vivienda de proteccion oficial (VPO)", un valor sobre el que
realizara "correcciones" porque "el precio del suelo ha disminuido". El concejal recordd, ademas, que
todos los grupos politicos en el Ayuntamiento coinciden en que la cuantia "no puede ser la de la burbuja
inmobiliaria”. Martin, por otra parte, subrayé que el Ayuntamiento también estudia las férmulas de
aplazamiento, de manera que se permitird que los propietarios fraccionen la urbanizacén "como lo
estimen conveniente, por lo que no se va a obligar a la ejecucion total". "Estamos en un momento 6ptimo
para seguir adelante con un proceso que se planted hace mas de 12 afios cuando se aprobé el PGOU",
dijo Martin.
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Cérdoba, a un paso de legalizar 1.000 viviendas de parcelaciones



Los parcelistas de Barquera Sur calculan que cada propietario tendra que poner unos 20.000 euros de
media y ademas asumir el mantenimiento de las futuras urbanizaciones.

La ciudad de Cordoba esta a un paso de inscribir de un plumazo 1.004 viviendas en el Registro de la
Propiedad. Todas estas casas forman parte de cinco parcelaciones en proceso de regularizacion desde
gue se aprobo6 el Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) y que ahora estan ultimando todos los
tramites necesarios para poder culminar un proceso definitivo de legalizacion iniciado hace una década.

Esta mafiana, los presidentes de las juntas de compensacion de las parcelaciones de Barquera Sur,
Alamillo, Vistalegre de la Barquera, Torreblanca y El Sol han comparecido en rueda de prensa junto al
presidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Luis Martin, para explicar en qué punto estan.

Segun los calculos de Martin, en un plazo de medio afio aproximadamente Urbanismo podra darle el visto
bueno a los proyectos de reparcelacion y urbanizacion de estas parcelaciones. ¢ Qué significa esto? Que
entonces los vecinos podran iniciar las obras de urbanizaciéon (principalmente para la mejora del
abastecimiento de agua y de la iluminacién) y que ademas podréan inscribir sus casas en el Registro de la
Propiedad. Esto significa una auténtica revolucion en sus propiedades, ya que las podran hipotecar y
también transmitir. Los presidentes de estas cinco urbanizaciones estan agrupadas en la asociacion Al-
Amariya, que es quien ha unificado todos los tramites administrativos.

El fundador de Al-Amariya y presidente de la parcelacion de Barquera Sur, Antonio Avilés, avanz6 que
cada propietario tendrd que aportar una derrama media de unos 20.000 euros por la legalizacion total de
su parcela, segun sus propios calculos.

Este dinero no incluye lo que tendran que pagar también al Ayuntamiento de Cdérdoba en concepto de
compensacion por aprovechamiento. Segun la Ley, los promotores de un suelo tienen que aportar un 10%
de la propiedad a los ayuntamientos. En el caso de las parcelaciones, las casas ya estan hechas, por lo
gue la aportacion tiene que ser monetaria. El Ayuntamiento esta calculando esta aportacion segun el
precio de mercado de las viviendas de proteccion oficial.

Los responsables de Al-Amariya quisieron destacar que una vez realizadas todas las obras de
urbanizacion (que prevén ejecutar en varias fases y en varios afios, por tanto) los gastos de
mantenimiento de sus urbanizaciones correran a cargo del bolsillo de los propietarios. Seran calles
publicas, pero el mantenimiento sera su responsabilidad, insistieron.

De momento, la parcelacion que lleva méas avanzados los tramites es Barquera Sur. Su presidente apuntd
que ya han alcanzado un acuerdo con La Caixa para la financiacion de las obras y que incluso tienen la
oferta de 11 empresas constructoras para su ejecucion. Segun dijo tras su reunién con Luis Martin, le han
impuesto un requisito a las constructoras: que entre el 50 y el 60% de los empleos que se generen sean
de vecinos de Barquera Sur que estén en paro.



Por otra parte, y aunque no formen parte de Al Amariya, también estan desarrollando sus distintos
tramites otras 15 parcelaciones del resto de la ciudad de Cérdoba, que en total afectaria a mas de 1.000
viviendas, segun calculd Luis Martin.

Todas estas parcelaciones estan incluidas en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) aprobado
en 2003 como suelo urbanizable. Su desarrollo dependia de la aprobacion de unos planes parciales, ya
concluidos, y que valoré las obras de urbanizacién en 31 millones de euros. Tras esos planes parciales, el
requisito necesario era que los vecinos se constituyeran en una junta de compensacion y aprobaran
primero el proyecto de reparcelaciéon y el de urbanizacion después. Ahora mismo se encuentran en esta
fase.

COMENTARIOS DE DIARIO CORDOBA.

Por Juan: 11:19. 02.03.2013

iVaya politicuchos que tenemos! Consienten las ilegalidades y ahora permiten regularizarlas. ¢Y todo lo
gque se han ahorrado en impuestos? ¢ Y todos los espacios naturales que han contaminado? Somos una
ciudad fallida, donde la ley se puede vulnerar y no ocurre absolutamente nada. Aqui con un perol o un
plato de pijotitas se arregla todo.

Por rocio: 11:16. 02.03.2013

Yo voy a pedir que me ilegalicen mi casa en la ciudad. Asi disfrutaré de afios y afios como éstos sin pagar
un duro de nada.

Por verguenza: 10:53. 02.03.2013

Ya se han salido con ella. Construyen ilegalmente y ahora se les da carta libre para urbanizar. Es de
verguenza.



